GEOM. LUIGI SPANO

via S. Francesco d’Assisi, 40 - 73036 Muro Leccese
c.f. SPN LGU 62827 F816Z
P. IVA 02039490756 — cell. 335 6635250

PERIZIA GIURATA

AFFERENTE ALLA DESTINAZIONE URBANISTICA
DI DUE TERRENI SITI NEL COMUNE DI MAGLIE
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Ad evasione dellincarico ricevuto dal Dott. Luigi Mastrandrea, legale
rappresentante della “Ruggeri Service s.p.a.” con sede in Muro Leccese alla via S.S. 275
Lecce-Leuca km 2,900, il sottoscritto Geom. Luigi Spano iseritto all’Albo dei Geometri
della Provincia di Lecce al n° 2371 (c.f. SPNLGU62S27F816Z) redige la presente perizia
giurata afferente alla destinazione urbanistica di due terreni siti nel Comune di Maglie.

Tl sottoscritto, dopo aver dopo aver effettuato i necessari sopralluoghi ed acquisito la

documentazione tecnica necessaria, espone di seguito quanto richiesto.

" UBICAZIONE E DATI CATASTALI

Gli immobili oggetto di perizia sono ubicati in localita “Fraganite™ e sono censiti nel

‘ Catasto Terreni del Comune di Maglie al foglio di mappa n° 21:

- particella 306 di mq 4.418;

- particella 265 di mq 1.250;
- particella 266 di mq 8.873.

Le particelle 265 e 266 costituiscono un unico appezzamento.

DESTINAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Maglie & dotato di Piano Regolatore Generale adottato con delibera del
Consiglio Comunale n° 28 dell’8.10.1999 ed approvato con deliberazione della Giunta
Regionale n° 1426 in data 04.08.2009.

Successivamente lo stesso Consiglio Comunale con delibera n® 176 del 16.02.2015
ha adottato una variante al gia menzionato P.R.G. approvata dalla Giunta Regionale con
delibera n® 1114 del 26.05.2015-

Dalla consultazione degli atti sopra citati, degli elaborati cartografici del PRG. e
delle relative Norme Tecniche di Attuazione, il sottoscritto attesta che i terreni
identificati al foglio di mappa n°® 21 particelle 306, 265, e 266 ubicati in localita

“Fraganite” del Comune di Maglie ricadono in “Zona E1 - Area Agricola Produttiva

Normale”.
Si allega:

- stralcio catastale;

- stralcio P.R.G. i
1 1 1 Q@?A— \~_7
- Norme Tecniche di Attuazione ,



Tanto in adempimento del mandato ricevuto.

Muro Leccese 16.11.2022
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STRALCIO CATASTALE

1:2000 %

Foglio 21 Particelle 206 - 265 - 266
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Zona E1 - Area agricola produttiva normale
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14 ZONA D/5 AREE PER ATTIVITA ASSISTENZIAI/I/
SOCIALI E RICREATIVE

Sono le aree che il P.R.G. destina ad attivita assxstenzmh sociali e
ricreative.

/
Glj interventi si attuano mediante concessione edilizia conyenzionata.

14.1 Indici e prescrizioni
DESTINAZIONED’USO

- Attrezzature sanitarie
- Aftrezzature assistenziali
INDICE DI FABBRICABILITA® FONDIARI
L’indice di fabbricabilita fondiario shassimo ammissibile ¢ uguale a 1,2
me/mg.
RAPPORTO DI COPERTURA
11 rapporto massimo di copeptlira ammissibile € uguale al 60%.

DISTACCHI DAI CONFINI

La distanza dai confil deve essere uguale ad 1/2 della altezza massima
dell’edificio e comunque mdggiore o uguale aml 5,00
ALTEZZA MASSIMA

L’altezza mag€ima ammissibile & uguale a ml. 10,50.
NUMERO DEI PJANI

Il numexr6 massimo dei piani ammissibili € di due oltre al piano terra.

Il distacco minimo dagli edifici € stabilito in ml. 10,00.
AREEAER PARCHEGGI E VERDE

/" Le aree da destinare a parche gi e verde non potranno essere inferiori a
quelle minime previste dall’art. n.® 5 del DM 2/4/68 n.° 1444.

15 ZONA E/1 ZONA AGRICOLA PRODUTTIVA
NORMALE

Comprendono le aree del territorio comunale destinate al mantenimento ed
allo sviluppo delle attivita ed alle produzioni agricole. In tali aree & consentita
anche la destinazione per attivita per lo sport e lo svago.

Nell’ambito di interventi relativi alle suddette attivitd ¢ ammessa la
realizzazione di piscine di pertinenza di edifici esistenti o da realizzare, in
relazione alla compatibilita dei luoghi in cui viene proposta e tale da non alterare
in modo significativo I’assetto del territorio. Deve inoltre e comunque inquadrarsi
nei limiti di un rapporto adeguato e non esorbitante rispetto alle esigenze di un
effettivo uso normale del soggetto che risiede nell’edificio principale.

In ogni caso, per la realizzazione di piscine ad uso privato valgono le
seguenti condizioni:

Ja forma e la dimensione della piscina deve integrarsi con le geometrie
degli edifici di cui & pertinenza. In ogni caso la piscina non potra avere mai
superficie maggiore di mq. 85,00 per lotti fino a 2,500 mq e per lotti di estensione
maggiore la superﬁme della piscina potrd essere pari a max 3% del lotto con

limite di mq 200,00,
e 8-
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a la pavimentazione ai bordi dovra essere delle dimensioni pill contenute
possibili;
per la pavimentazione dei bordi dovranno essere utilizzati materiali

presenti nel contesto naturale circostante e/o nell’edificio e con preferenza per
quelli naturali;

: nel caso la piscina venga a trovarsi in posizioni apprezzabili da coni visivi
panoramici, dovra essere schermata con piante autoctone o essenze arboree
caratteristiche della zona.

Le piscine private scoperte non sono computabili come volume o
superficie coperta e sono soggette al pagamento del costo di costruzione.

Non sono consentiti interventi che contrastino con tale finalita 0, in
generale con i caratteri ambientali del territorio.

Il rilascio della concessione edilizia nelle zone agricole & subordinato alla

> lf_"-._trascrizione, a spese degli interessati, nei registri delle proprietd immobiliari del
. Vincolo di inedificabilitd dei fondi o appezzamenti computati ai fini della

applicazione degli indici e dell’impegno di rispettare la destinazione stabilita dalla

' concessione.

Al fini del calcolo dei volumi secondo gli indici prescritti in tali zone,
devono essere computati i volumi dei fabbricati esistenti.

Le concessioni a titolo gratuito ai sensi dell’art. 9 punto a) della legge n.°

10/77 sono soggette alle disposizioni dell’art. 9 della L.R. n.° 6/79 e successive
modifiche ed integrazioni.

E” ammesso il rilascio di concessioni onerose per la residenza, comunque
riferita all’intera azienda agricola, giusto art. 51 della L.R. n. 56/80.

E ammesso altresi il rilascio di Permessi di Costruire onerosi per la
residenza anche nel caso in cui le opere da realizzare non siano asservite alla
conduzione del fondo e alle esigenze dell’imprenditore agricolo a titolo
principale, purché le stesse costituiscano recupero delle situazioni compromesse
di fondi rurali, perseguendo quindi gli obiettivi di salvaguardia e valorizzazione
paesaggistico-ambientale delle-stessoPUTFfp, e a condizione che gli interventi

riguardino manufatti realizzati oltre i cinquanta anni precedenti alla data della
richiesta di Permesso di Costruire.

Nelle aree rurali e peri-urbane, gli interventi di realizzazione, di restauro-
ricostruzione dei muri di cinta, dovra avvenire con ’uso di pletrame a secco,
senza I’utilizzo di cemento.

Le nuove costruzioni, dovranno essere realizzate mediante 1’utilizzo dei
materiali locali lapidei, e con le architetture tipiche della ruralita, delle ville
gentilizie o delle masserie o delle costruzioni a secco. Le coperture dovranno
essere realizzate con volte o con spioventi a tegole (coppi ed imbrici), a cupola, o
falsa cupola (tipologia a tholos — trullo), etc.

Tali caratteristiche dovranno essere rispettate anche nei casi di
ricostruzione o restauro di costruzioni coloniche, 0 meno, preesistenti.

E vietato ’abbattimento di edifici in pietra preesistenti, (anche se in pietra
a secco, e/o di limitatissime dimensioni), con I’obbligo di prevedere interventi di
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restauro-ricostruzione, riprendendone le caratteristiche peculiari, mantenendone,
forme, colori, stili e materiali.

Gli intervent di tali zone sono soggetti alle seguenti prescrizioni:

15.1

Per le attrezzature a servizio della produzione agricola e per gli eventuali
allevamenti zootecnici:

- indice di fabbr. fond.
- altezza massima

iff = 0,03 mc/mq
Hmx = 7,50 mt.

15.2

Per la residenza a servizio della azienda agricola nei limiti di cuj all’art. 51
della L.R. n.° 56/80:

-  indice di fabbr. fond.
- superficie max. di intervento accorpata

iff = 0,03 me/mgq
smi =20.000 mgq.

- lotto minimo di intervento Im =10.000 mgq.

- altezzamassima Hmx =7,50 mt.

- distanza dal confine >0=a 10 mt.

- distanza dal filo stradale >0 =a 15 mt. da quelle interpoderali.
15.3

Per la residenza, riferita alle esigenze di conduzione del fondo agricolo,
secondo quanto previsto dall’art. 51 della L.R. 56/1980 e delle LLRR. 6 e
66/1979:

- indice di fabbr. fond. iff = 0,03 me/mgq

- lotto minimo di intervento
- altezza massima
- distanza dal confine

Im =10.000 mgq.
Hmx = 7,50 mt.
>o0=al0mt.

- distanza dal filo stradale >0 =a 15 mt. da quelle interpoderali.

15.4

Attivita agrituristiche

Nella Zona E1 per favorire la diffusione dei flussi turistici sul territorio,
per contribuire al recupero e alla divulgazione del patrimonio architettonico
rurale, per consentire un miglioramento nei redditi e nel tenore di vita degli
addetti all’agricoltura, gli imprenditori agricoli possono svolgere attivita
complementari nel settore dell’agriturismo.

Gli interventi infrastrutturali e di opere edilizie derivanti da attivita
agrituristiche possono essere autorizzati alle seguenti condizioni:

a) il richiedente sia iscritto negli Elenchi degli operatori Agrituristici ai sensi
dell’Art. 5 della L.R. n.° 34/85;

b) il richiedente sia imprenditore agricolo a titolo principale singolo o associato
giusto art. 9 lett. a della L. n.° 10/77. Tale attestazione deve essere rilasciata
dall’Ispettorato Provinciale all’Agricoltura, ovvero a mezzo di Atto Notorio in

conformita delle vigenti Disposizioni di Legge.
ﬁ“" ${) o



c) [P’Azienda Agricola all’interno della quale vengono insediate le attivita
agrituristiche abbia dimensione minima accorpata di almeno ha. 5.00.00.

Gli interventi agrituristici risponderanno alle Norme della Zona Omogenea
El ed in esubero alla volumetria prefissata (0,03 mc/mq) e a prescindere dalla
dimensione dell’ Azienda Agricola potranno realizzare:

- mc. 500 da destinare esclusivamente all’ospitalita agrituristica (20 posti letto)

- un piazzale della capienza di 25 posti tenda/caravan dotato dj tutti 1 servizi
igienico sanitari nella misura prevista dalla L.R. n.° 35/79 e da Regolamento di
Attuazione della sterra Legge (R.R. 1/80).

17. ZONA F ATTREZZATURE E SERVIZI DI
INTERESSE GENERALE

Comprendono gli edifici e gli impianti pubblici o di interesse plibblico
esistenti e le zone destinate ad attrezzature e servizi di interesse’ generale
determinate secondo gli standards urbanistici di cuj al D.M. 1444768 ed alle

esigenze funzionali del centro urbano e del suo comprensorio.

Le destinazioni d’uso di tali aree sono specificatamente pfeviste nel “Piano
dei Servizi” allegato al P.R.G.; varianti a tali destinazioni garanno ammissibili
solo con specifica motivazione e con le procedure previstg’al penultimo comma
dell’art. 21 della L.R. n° 56/80.

La realizzazione delle attrezzature pubbliche jA tali “zone F” avviene, di
norma, mediante acquisizione ed espropfio  dell’area da  parte
dell’ Amministrazione Comunale e da parte deglt enti istituzionalmente preposti
alla realizzazione e gestione delle specifiche attrgZzature e servizi.

Tali attrezzature ed impianti potranpb essere realizzati, altresi, da enti o
soggetti che, a giudizio dell’ Amministazione Comunale, possono garantire
un’attuazione delle finalitd proprie del singole attrezzature e servizi e la loro
gestione nel rispetto dell’interesse gengfale.

Gli interventi sono subordjdati alla formazione di progetti esecutivi o, per
le aree incluse nei comparti di jitervento urbanistico preventivo, alla formazione
di P.d.L. convenzionato e/o PZ. estesi all’intero comparto indicato nelle tavole di
PR.G; i P.dL. ed i P.P,/otranno eccezionalmente includere anche aree con
destinazioni diverse oltg i perimetri indicati, allo scopo di conseguire la
localizzazione di attrezature e servizi con la ripartizione percentuale degli utili e

degli oneri, secondo/la disciplina sui comparti fissata dall’art. 15 della L.R. n°
6/79.

Per la /realizzazione delle attrezzature, oltre alla osservanza delle
prescrizioni ¢ cui agli articoli seguenti, dovranno essere rispettate le leggi ed i
regolamentiemanati dalle autorita competenti nelle materie specificate.

1.7.1 Attrezzature per I’istruzione
(Clgssificazione Piano dei Servizi TAV. 11 n.° 2])

Sono destinate alle seguenti attrezzature:

- Asilonido

- Scuolamaterna $ Sf,
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Dott.Giovanni De Donno

Notaio

Numero [QOAA del Repertorio
‘ VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Repubblica Italiana

L'anno duemilaventidue, il giorno diciassette del mese di novembre, in Ma-
glie e nel mio studio alla via Roma, n.10g.

Dinanzi a me Dottor GIOVANNI DE DONNO, Notaio in Maglie ed iscritto
nel ruolo del Distretto Notarile di Lecce, senza |'assistenza dei testimoni,
non richiesti da me Notaio né dalla sottocostituita parte, fornita dei requi-
siti di legge,

E' PRESENTE

-) il geometra SPANO LUIGI, nato a Muro Leccese il 27 novembre 1962 ed
ivi residente alla via San Francesco d'Assisi, n. 40, C.F.: SPN LGU 62527
F816Z, iscritto all'Albo dei Geometri e dei Geometri Laureati della Provin-
cia di Lecce al n. 2371.

della cui identita personale io Notaio sono certo,

il quale mi chiede di asseverare con giuramento la relazione peritale che
precede.

lo"Notaio, aderendo alla richiesta fattami, previa ammonizione sulla re-
sponsabilita penale (art. 483 c.p.) derivante da dichiarazioni mendaci o reti-
centi, deferisco giuramento al comparente, chiedendogli di ripetere la for-
mula di rito. Il medesimo, aderendo, presta giuramento, dichiarando: “Giu-
ro di avere bene e fedelmente adempiuto all'incarico affidatomi al solo sco-
po difar conoscere la verita”.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura al
comparente, che lo ha dichiarato conforme alla sua volonta e lo sottoscrive
con me Notaio.

L'atto, dattiloscritto da me Notaio e completato di mio pugno, occupa di
un mezzo foglio una facciata scritta sin qui.

IRLER I

0 LOD £8S86L 6L L O

gmlpuo'

6

62462

Z
0708 a0 Yoy




